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_ Omgevingsvergunning 4

Geacht College van burgemeester en wethouders,

Naar aanleiding van uw adviesverzoek bericht de commissie u als volgt:

PLAN-/PROCESCONTEXT
Over eerdere versies van het plan is geadviseerd door de commissie op 25-06-2025.
De opdrachtgeefster is bij het overleg aanwezig om het plan toe te lichten.

UITGANGSPUNTEN

Op basis van de regels van het omgevingsplan die betrekking hebben op de omgevingskwaliteit en de
daarmee verbonden beleidsregels in de gemeentelijke nota, biedt de commissie advies. Het plan bevindt
zich in het deelgebied Buitengebied en is beoordeeld op basis van de criteria die horen bij dit
welstandsgebied en het daarvoor vastgestelde welstandsniveau Gewoon.

Het object is aangemerkt als Rijksmonument, met monumentnummer 38183. De erfgoedregels als
vastgesteld in het vigerende omgevingsplan voor deze locatie en de gemeentelijke nota m.b.t. erfgoed,
zijn hier van toepassing. Aangezien het plan rijksmonumentale waarden bevat, zijn de regels van de
Erfgoedwet van toepassing en baseert de commissie haar advies op deze regels, in overeenstemming met
artikel 8.80 van het Besluit kwaliteit leefomgeving, dat de beoordelingsregels voor
rijksmonumentenactiviteiten bevat.

BEVINDINGEN

In het vorige advies zijn aanvullingen gevraagd voor een zorgvuldige beoordeling om de wijzingen aan het

rijksmonument te beocordelen. De beoordeling van de commissie wordt puntsgewijs gegeven:

- Kozijnenstaat. Het tekenwerk blijft een puzzel, maar met behulp van de mondelinge toelichting

van het bezoek heeft de commissie inzichtelijk gekregen wat er met alle kozijnen gaat gebeuren.
De kozijnen in de nieuwe achtergevel worden hergebruikt en komen uit de bestaande achtergevel.
In de zijgevel blijven de kozijnen behouden. Aan de voorzijde worden 4 nieuwe houten kozijnen
geplaatst. Alleen de meest rechter stalraam blijft behouden als bestaand en zal daarmee afwijken
van de 4 nieuwe kozijnen. De mondelinge toelichting komt op dit punt niet overeen met hetgeen
is getekend. Alhoewel het overzicht en de uitgangspunten duidelijk zijn, vraagt de commissie wel
een uitwerking van de volgende details:



o Stalraam in metselwerk voorzijde: Op welke wijze wordt o.a. het kozijn achter het

metselwerk geplaatst?

o Stalpoort in voorgevel: Het aansluit detail van de nieuwe poort op het metselwerk.
Constructie: De commissie begrijpt het constructieprincipe en acht deze op hoofdlijnen
voorstelbaar. De constructieve berekeningen waren nog niet akkoord ten tijde van het overleg.
Indien er grote wijzigingen aan het constructieprincipe uit volgen ziet de commissie deze graag
tegemoet, anders zijn deze akkoord.

Doorbraak met woonhuis: Tekenwerk is niet aangepast. Doorbraak naar het woonhuis is alleen in
de doorsnede tekening aangegeven. De commissie betreurt het dat een duidelijke tekening met
maatvoering niet wordt aangeleverd. Vanuit de stal zal er voldoende ruimte zijn tussen de
doorbraak en het dak, maar vanuit het woonhuis zit de doorbraak dicht op het dak pakket. Is er
nog voldoende ruimte voor het plaatsen van isolatie bij het woonhuis? Heeft de doorbraak invioed
op de constructie van de gordingen? Omdat een detail en maatvoering ontbreekt is de invloed van
de doorbraak niet te beoordelen.

Correct en consequent tekenwerk: Gelet op het totale pakket aan stukken blijft een onduidelijk
beeld van de verbouwing, waarbij niet alles duidelijk inzichtelijk wordt gemaakt. Met behulp van
de mondelinge toelichting van de opdrachtgeefster heeft de commissie de belangrijke wijzigingen
inzichtelijk gekregen. Dit dient echter uit het ingeleverde tekenwerk duidelijk te zijn.
Bemonstering materialen: De toe te passen g

metselsteen voor de nieuwe achterzijde zijn
fysiek in het overleg getoond. Alhoewel de steen
iets kleiner is dan de bestaande steen, komt de
dikte, de kleur en textuur goed overeen met de
bestaande steen. Omdat de nieuwe steen alleen
in de achterzijde wordt toegepast zal het
maatverschil niet van negatieve invlioed zijn op de
monumentale waarden. Eventueel metselwerk dat
in de bestaande gevels moet worden ingeboet zal
komen uit de bestaande achtergevel die wordt
gesloopt. De commissie stemt daarom in met de
getoonde metselsteen.

CONCLUSIE
Alhoewel het tekenwerk nog steeds geen duidelijk en samenhangend beeld van de verbouwing geeft,

heeft de commissie een beter beeld gekregen dankzij de mondelinge toelichting van de opdrachtgeefster.
Om de laatste vragen van de commissie helder te krijgen zijn de volgende aanvullingen nog nodig. Deze

zijn in lijn wat ook de RCE in haar laatste advies opvraagt.:

Detail van de nieuwe stalramen in het metselwerk aan de voorzijde;
Detail van de nieuwe stalpoort in de voorgevel,
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Details over de doorbraak van het woonhuis naar de stal. Maatvoering, afstand tot het dak pakket
bij het woonhuis en afwerking van de doorbraak;

BEOORDEELDE GEGEVENS
20-34-B-01f-10092025.pdf
20-34-B-02¢-17062025. pdf
20-34-8-03b-07072025. pdf
20-34-B-04.pdf
20-34-Opm-01-16062025.pdf

2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.
2025.01.

10 Aanvraagformulier OV 906534.pdf

10 Blauwdruk originele stalindeling.jpg

10 Foto bestaande te handhaven dakconstructie. JPG

10 Foto binnen 67058b2c-976f-4ba8-bbc3-1ela013ald0l.JPC
10 Foto binnen 6a067e26-da55-455b-96f5-85a0252fcd97. PG
10 Foto binnen af38398d-1950-486e-add5-bea22fd21elc.JPC
10 Foto blauwdruk doorsnede A-B IMG_0348._jpg

10 Foto blauwdruk doorsnede F-E IMG_0343.jpg

10 Foto blauwdruk plattegrond verdieping woonhuisIMG_0344.jpg
10 Foto blauwdruk plattegrond woonhuis IMG_0340.jpg

10 Foto blauwdruk zijgevel IMG_0345 (1).jpg

10 Foto buiten 1a660d35-57d3-4c46-b3981-65741712b8a8.JPG
10 Foto oorspronkelijke brandmuur te handhaven. PG

10 Foto oorspronkelijke achtergevel met plaats oud hooiluik.JPG
10 Foto oorspronkelijke achtergevel 1.JPG

10 Foto oorspronkelijke achtergevel 2.JPG

10 Foto oorspronkelijke achtergevel 3.JPG

10 Foto oorspronkelijke achtergevel. JPG

10 Foto oorspronkelijke doorsnede.jpg

10 Plattegrond woonhuis met stallen IMG_0349.jpg

10 Publiceerbare aanvraag.pdf

10 Statische berekening 22101 d.d. 26-08-24.pdf

20250219_Advies_CRKE_Dommelseweg 5 Waalre.pdf
20250528_Advies_CRK_Dommelseweg 5 Waalre.pdf
250625_Advies_CRKE_Dommelseweg 5 Waalre.pdf
aanvulling MC 10092025.pdf

b05a-01-07-2025 (1).pdf

b05a-01-07-2025.pdf

BI002-K0O01.pdf

BU02-K0O01.pdf

detail. plakroedes.pdf

DV02-K001.pdf

Kozijntekeningen nieuwbouw VZ2.pdf
0OD02-W002.pdf

OMGEVINGSDIENST
ZUIDOOST-BRABANT



- Positief Advies RCE - 2025.08.18 RCE advies 1619407 Dommelseweg 5 5581 VA Waalre
38183.pdf
- Raampvrofiel stopverf 56 kader.pdf
- verzoek.pdf
- volledig-verzoek.pdf
- werkomschrijving1 7062025. pdf
De plek en de directe omgeving zijn bekeken via Streetsmart op straatniveau en alzijdig vanuit de lucht.

OMGEVINGSDIENST
ZUIDOOST-BRABANT



