
“OMGEVINGSDIENST 

ZUIDOOST-BRABANT 

Adviescommissie Gemeente Waalre 

bouwadres advies 

Erfgoed 

Dommelseweg 
5, 

Waalre 

Gespreksnotitie 
Ja 

betreft kenmerk datum 

verbouwen woonhuis 

(rijksmonument) 
906534 17-09-2025 

Gemandateerde/ 
adviseur 

status 
plan behandeling 

| Omgevingsvergunning 
4 (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Geacht 
College 

van 

burgemeester 
en 

wethouders, 

Naar 
aanleiding 

van 
uw 

adviesverzoek bericht de 
commissie u 

als 

volgt: 

PLAN-/PROCESCONTEXT 

Over 
eerdere 

versies 
van het 

plan 
is 

geadviseerd 
door de 

commissie 
op 

25-06-2025. 

De 

opdrachtgeefster 
is 

bij 
het 

overleg aanwezig 
om het 

plan 
toe te lichten. 

UITGANGSPUNTEN 

Op 
basis van de 

regels 
van het 

omgevingsplan 
die 

betrekking 
hebben 

op 

de 

omgevingskwaliteit 
en de 

daarmee verbonden 

beleidsregels 
in 

de 

gemeentelijke nota, 

biedt de 
commissie 

advies. 
Het 

plan 
bevindt 

zich in het 

deelgebied Buitengebied 
en is beoordeeld 

op 

basis van de criteria die horen 

bij 
dit 

welstandsgebied 
en het daarvoor 

vastgestelde 
welstandsniveau Gewoon. 

Het 

object 
is 

aangemerkt 
als 

Rijksmonument, 
met monumentnummer 38183. De 

erfgoedregels 
als 

vastgesteld 
in het 

vigerende omgevingsplan 
voor deze locatie en de 

gemeentelijke 
nota m.b.t. 

erfgoed, 

zijn 

hier van 

toepassing. Aangezien 

het 

plan rijksmonumentale 
waarden 

bevat, 
zijn 

de 

regels 
van de 

Erfgoedwet 
van 

toepassing 
en baseert de commissie haar advies 

op 

deze 

regels, 
in 

overeenstemming 
met 

artikel 8.80 van het Besluit kwaliteit 

leefomgeving, 
dat de 

beoordelingsregels 
voor 

rijksmonumentenactiviteiten 
bevat. 

BEVINDINGEN 

In het 

vorige 
advies 

zijn aanvullingen gevraagd 
voor een 

zorgvuldige beoordeling 
om de 

wijzingen 
aan het 

rijksmonument 
te beoordelen. De 

beoordeling 
van de commissie wordt 

puntsgewijs gegeven: 

-__Kozijnenstaat: 
Het tekenwerk 

blijft 
een 

puzzel, 
maar met 

behulp 
van de 

mondelinge toelichting 

van het bezoek heeft de commissie 

inzichtelijk gekregen 
wat er met alle 

kozijnen gaat gebeuren. 

De 

kozijnen 
in de nieuwe 

achtergevel 
worden 

hergebruikt 
en komen uit de bestaande 

achtergevel. 

In de 

zijgevel blijven 
de 

kozijnen 
behouden. Aan de 

voorzijde 
worden 4 nieuwe houten 

kozijnen 

geplaatst. 
Alleen de meest rechter stalraam 

blijft 
behouden als bestaand en zal daarmee 

afwijken 

van de 4 nieuwe 

kozijnen. 
De 

mondelinge toelichting 
komt 

op 

dit 

punt 
niet overeen met 

hetgeen 

is 

getekend. 
Alhoewel het overzicht en de 

uitgangspunten duidelijk zijn, vraagt 
de commissie wel 

een 

uitwerking 
van de 

volgende 
details: 



o Stalraam in metselwerk voorzijde: Op welke wijze wordt o. a. het kozijn achter het 

metselwerk geplaatst? 

Stalpoort in voorgevel: Het aansluit detail van de nieuwe poort op het metselwerk. o 

Constructie: De commissie begrijpt het constructieprincipe en acht deze op hoofdlijnen 

voorstelbaar. De constructieve berekeningen waren nog niet akkoord ten 
tijde van het overleg. 

Indien er grote wijzigingen aan het constructieprincipe uit volgen ziet de commissie deze graag 

tegemoet , anders zijn deze akkoord. 

Doorbraak met woonhuis: Tekenwerk is niet aangepast. Doorbraak naar het woonhuis is alleen in 

de doorsnede tekening aangegeven. De commissie betreurt het dat een duidelijke tekening met 

maatvoering niet wordt aangeleverd. Vanuit de stal zal er voldoende ruimte zijn tussen 
de 

doorbraak en het dak , maar vanuit het woonhuis zit de doorbraak dicht op het dak pakket. Is er 

nog voldoende ruimte voor het plaatsen van isolatie bij het woonhuis? Heeft de doorbraak invloed 

op de constructie van de gordingen? Omdat een detail en maatvoering ontbreekt is de invloed van 

de doorbraak niet te 
beoordelen. 

Correct en consequent tekenwerk: Gelet op het totale pakket aan stukken blijft een onduidelijk 

beeld van de verbouwing , waarbij niet alles duidelijk inzichtelijk wordt gemaakt. Met behulp van 

de mondelinge toelichting van de opdrachtgeefster heeft de commissie de belangrijke wijzigingen 

inzichtelijk gekregen. Dit dient echter uit het ingeleverde tekenwerk duidelijk te zijn. 

Bemonstering materialen: De toe te 
passen 

metselsteen voor de nieuwe achterzijde zijn 

fysiek in het overleg getoond. Alhoewel de steen 

iets kleiner is dan de bestaande 
steen 

, komt de 

dikte , de kleur en 
textuur 

goed overeen 
met 

de 

bestaande steen. Omdat de nieuwe steen alleen 

in de achterzijde wordt 
toegepast 

zal het 

maatverschil niet van negatieve invloed zijn op de 

monumentale waarden. Eventueel metselwerk dat 

in de bestaande gevels 
moet 

worden ingeboet zal 

komen uit de bestaande achtergevel die wordt 

gesloopt. De commissie stemt daarom in met de 

getoonde metselsteen. 

- 

- 

- 

- 

CONCLUSIE 

Alhoewel het tekenwerk nog steeds geen duidelijk en samenhangend beeld van de verbouwing geeft , 

heeft de commissie een beter beeld gekregen dankzij de mondelinge toelichting van de opdrachtgeefster. 

Om de laatste vragen van de commissie helder te krijgen zijn de volgende aanvullingen nog nodig. Deze 

zijn in lijn wat ook de RCE in haar laatste advies opvraagt. : 

Detail van de nieuwe stalramen in het metselwerk aan de voorzijde ; 

Detail van de nieuwe stalpoort in de voorgevel ; 

- 

- 



- Details over de doorbraak van het woonhuis naar de stal. Maatvoering , afstand 
tot 

het dak pakket 

bij het woonhuis en afwerking van de doorbraak ; 
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De 

plek 
en de directe 

omgeving zijn 
bekeken via Streetsmart 

op 

straatniveau en 

alzijdig 
vanuit de lucht. 
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