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* Opbouw & werken met het omgevingsplan
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Verbeterdoelen van de stelselherziening

@ Inzichtelijk
omgevingsrecht

€) Leefomgeving centraal

€) Ruimte voor maatwerk ) Sneller en beter




@ Omgevingsvisie © Programma’s €) Decentrale regels @ Algemene rijksregels
Strategische en integrale langetermijnvisse Programma’s maken de doelen Elk bestuursorgaan heeft een gebieds- Algemene rijksregels voor activiteiten beschermen de
op de fysicke leefomgeving. Verplicht voor van de omgevingsvisie concreet. dekkende regeling met alle regels voor leefomgeving. Initiatiefnemers weten hierdoor vooraf
Rijk, provincie en gemeente. Indien nodig met een programma- de fysicke leefomgeving. wat de mogelijkheden zijn en hoeven geen vergunning
usche aanpak. aante vragen.,

© Omgevings-
vergunning

volstaan, Deze kan worden
dangevraagd bij één loket.

HH ( Projectbesluit
A A A_v Een projectbesiunt is nodg voOr

Een omgevingsvergunning is alleen
nodig als de a'gemene rijksregels nie

—— . N ingripende en ingewikkelde projecte
wadrbij een publek belang speeit



Inhoud van het omgevingsplan

» Regels over de fysieke Autonome
leefomgeving verordeningen

APV

> Evenwichtige toedeling Permanent omgevingsplan ‘ ey

van functies aan locaties
(ETFAL)

enz.

» Niet alle verordeningen

Bruidsschat Ruimtelijke regels Gemeentelijke
hoeven en mogen over... o verordeningen
Deheeisvecidenigen Erfgoecverondening
enz) geuvercréening,
. ce o verordeningen alcer
» Dynamische verwijzingen regen- en grondwater)
voor parkeren en .We.lstand S Tidolik omaevingspln '
zorgt voor flexibiliteit thkrifgm;yeaum P “oit hebben we ﬂenmoetVOorv.;inl-?zz:ﬂ \
amgevingsyweten moet vddrajyf;zwg J naarhetp "e'";::'"ge et '
231 bt e dec 22071 P iz
€ deel verhuizen, .



‘ Omgevingsloket

Home \Vergunningcheck Aanvragen Regels op de kaart

Welkom op het Omgevingsloket

Een vergunning aanvragen, melding doen of informatie geven?
Bijvoorbeeld voor een nieuwe dakkapel, een nieuw bedrijfspand of een
activiteit op of aan een dijk? Het kan met het Omgevingsloket.

Meest gekozen werkzaamheden

Aa sl o |

Aanbouw of schuur
plaatsen

& (é, ‘;)

Sloop-werkzaamheden

Raam of gevel veranderen

Home - Omgevingsloket

Maatregelen op maat

Dakkapel plaatsen

Boom kappen of snoeien Andere werkzaamheden

Inloggen

& Mijn Omgevingsloket

Check of u een vergunning nodig heeft
Wilt u iets veranderen aan het huis, tuin of bedrijf?

Doe de Vergunningcheck om te zien of u mogelijk een
vergunning nodig heeft, een melding moet doen of informatie
moet geven.

Vergunningcheck »



https://omgevingswet.overheid.nl/home

ngsplan Centrum-Wonen
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Omgevingsplan

Op naar de 2e wijziging
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2e wijziging
omgevingsplan
‘Rest

bebouwde
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Nota van Ultgangspunten

— T
o

e

g Wat willen we regelen? Wat hebben we geregeld? Wat moeten en kunnen
we regelen?

v

Wat gaan we regelen?

Hoe gaan we het regelen?

Omgevingsplannen vullen




Algemene uitgangspunten 1¢€ wijziging

Gebiedsgerichte Beleidsneutrale Eerst vullen nieuwe
opbouw & deels overgang (zo veel structuur, daarna
thematisch mogelijk) actualiseren

Regels voor horeca
geuniformeerd +
vergunningplicht

Bouwhoogtes Bijgebouwen gebied
toegevoegd aangeduid

Extra regels toegevoegd

Beroep & bedrijf aan Welstand,
bOlj)\\//veernOonnddeerlgi> :‘?Jggiies huis vergunningsvrij monumenten,
als bedriif en gemaakt (onder parkeergebieden & pre-
J voorwaarden) mante[zorg

kantoor/dienstverlening

-



Uitgangspunten 2¢ wijziging
(beleidsneutraal)

Regelgeving sluit aan op 1€ wijzing Centrum Wonen

2. Gebied vergroten naar gehele bebouwde kom
(woongebieden, bosvillagabieden, bedrijventerreinen
& kantoorlocaties)

3. Integreren Hemelwater verordening &
Erfgoedverordening (duidelijkheid)

4. Opnemen van de groene kaart (waardevol groen)
5. Foutjes plan 1 herstellen

6. Regels over natuur, bos, sport worden overgenomen
(bos & natuur worden samengevoegd).




Uitgangspunten 2¢ wijziging
(@aanpassingen regelgeving)




1. Verwijderen van ‘dienstverlening’ op
bedrijventerreinen

Behouden van bedrijventerreinen voor bedrijfsmatige activiteiten.
Er is een groot tekort.

Nu op bedrijventerreinen ook direct de hondentrimsalon, kapper,
schoonheidssalon, tandarts, kinderopvang, makelaar en het
uitzendbureau toegestaan.

Gevolgen

Bestaande situaties/vergunningen worden gerespecteerd

Dienstverlening blijft i.i.g. buitenplans mogelijk als BOPA wanneer
sprake is van ETFAL




ie groen naar

+
Het gebied tussen de Fazantlaan, Vossenlaan

en de Dirk van Hornelaan heeft nu de
bosgebied. Dit is een foutje welke hersteld

bestemming groen, terwijl dit bestaat ui
wordt.

2. Aanpassen van funct
bos/natuur
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3. Bescherming groene karakter van de bosvillagebieden
(doel uit de Omgevingsvisie) door beperken
bijgebouwengebied

Huidige regels kennen veel bouwmogelijkheden:

- Max 400 of 500m2 opp. bebouwing inclusief bijgebouwen = totaal max
550 of 650m2

- Bouwen buiten bouwvlak: max 100m2, echter vergunningsvrij mag
150m2

Kelder mag 1,5x de opp. vd woning
Zwembad mag 100m2 aanvullend op gebouwen

Huidige beschermingsregels:

Boomkroonprojectie & kapvergunning
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Voorstel beperken bijgebouwengebied

1. Vergunningsvrije mogelijkheden worden beperkt tot binnen het
bouwvlak:

- Max 400 of 500m2 opp. bebouwing

- Gebied voor vergunningsvrij bouwen (bijgebouwengebied)
wordt gekoppeld aan bouwvlak

- Voor bouwen buiten bouwvlak komt een vergunningsplicht met
een max aantal m2, bijvoorbeeld 50m2

Gevolgen

Bestaande bomen worden beter beschermd door minder
bouwmogelijkheden buiten bouwvlak.

Bestaande situaties/vergunningen worden gerespecteerd.







Presentatie online voor

Aug 2025: Twee reactie :
D S _ : Aug/Sept 2025: Voltooien
participatiemomenten https://www.waalre.nl/in . Nota van Uitgangspunten

(inwoners & woners-en-
ondernemers/bedrijven) ondernemers/omgevingspl voor deel Z & vullen plan

Oktober 2025: Raadsbesluit Q4 2025: Inzage 2¢ Q1 2026: Vaststelling 2¢
Nota van Uitgangspunten wijziging omgevingsplan wijziging omgevingsplan



https://www.waalre.nl/inwoners-en-ondernemers/omgevingsplan
https://www.waalre.nl/inwoners-en-ondernemers/omgevingsplan
https://www.waalre.nl/inwoners-en-ondernemers/omgevingsplan
https://www.waalre.nl/inwoners-en-ondernemers/omgevingsplan

Processtappen (voorlopig)

25-08-2025 t/m Reageren op presentatie & aandragen punten voor de Nota
5-9-2025 van Uitgangspunten. Reageren kan via mailadres:
omgevingsplan@waalre.nl

30-09-2025 Oordeelsvormende bespreking Nota van Uitgangspunten in de
gemeenteraad
21-10-2025 Besluitvorming Nota van Uitgangspunten in de gemeenteraad

December 2025 Ontwerp omgevingsplan ter inzage (start formele zienswijze
procedure)

Maart 2025 Vaststelling 2¢ wijziging omgevingsplan, deelgebied ‘Rest
bebouwde kom’
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